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JUDETUL PRAHOVA L _SEC!

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
P
HOTARAREA NR. 404 (
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
’Ridicare partiala interdictie de construire in intersectie si modificare regim
de aliniere”
Ploiesti, str. Oltului nr. 4 — 6

Consiliul Local al municipiului Ploiesti

Vézand Expunerea de motive a domnului Primar Dobre Adrian Florin, a
doamnei si domnilor consilieri Silceanu Claudia Oana, Viscan Robert Ionut,
Mateescu Marius Nicolae, Vaduva Sorin, Bolocan Iulian si Raportul de specialitate
nr. 307593/06.10.2017 al Directiei Generale de Dezvoltare Urband, prin care se
propune spre aprobare, la solicitarea domnilor i doamnei Ionescu Raul Iulian,
Ionescu Ramona Maria, Minea Ciprian, Planul Urbanistic Zonal “Ridicare partiald
interdictie de construire in intersectie $i modificare regim de aliniere”;

Luand in considerare documentatia Planului Urbanistic Zonal “Ridicare
partiald interdictie de construire in intersectie si modificare regim de aliniere”,
intocmit de arh. Lidia Ene;

Avand in vedere faptul ci beneficiarul a obtinut urmitoarele avize si
acorduri, conform Certificatului de urbanism nr. 538/11 .05.2017, privind :
- utilitdti urbane :
o aviz alimentare cu api, canalizare : nr. 182/30.05.2017
o aviz alimentare cu energie electrici-acord de principiu nr.
6902/06.06.2017
o aviz alimentare cu gaze naturale: nr.311.591.761/29.05.2017
o aviz telefonie cu conditii nr.100/05/03/01/PH/0985/14.06.2017
o mediu Decizie nr: 6778/26.06.2017
- altele :
o Biroul Rutier: nr.673667/06.06.2017
o Comisia de Circulatie: nr.1176/07.08.2017
o Taxd aviz CTATU. 400,00 lei chitantdi  seria
130534/414673/11.08.2017;
o Taxd R.U.R. 521,00 lei factura nr. 23042/20.09.2017

Avénd In vedere avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism nr. 076 din 26.09.2017, aviz care a stat la baza
fundamentarii avizului favorabil al Arhitectului Sef nr. 020/02.10.2017;

Tindnd cont de Raportul comisiei de specialitate nr.4 “Comisia pentru
Organizare si Dezvoltare Urbanistica, Realizarea Lucririlor Publice, Circulatie
Rutierd, Conservarea Monumentelor Istorice si de Arhitecturd” din data de
06.10.2017,

TAR
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In baza Hotararii Consiliului Local Ploiesti nr. 316/30.08.2017 privind
constituirea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
municipiului Ploiesti;

In baza prevederilor capitolului I, art.2, alin (2) din Legea nr. 50/1991,
privind autorizarea lucririlor de constructii, republicata si actualizati;

In conformitate cu art. 47 din Legea nr.350/2001, privind urbanismul si
amenajarea teritoriului cu modificrile si completdrile ulterioare;

In temeiul art. 36, alin. 1 si alin. 5, lit. ,.c” din Legea nr. 215/2001, privind
administragia publica locald, republicat st actualizati;

HOTARASTE:

ART.1 Aprobd Planul Urbanistic Zonal “Ridicare partiald interdictie de
construire in intersectie $i modificare regim de aliniere”, Ploiesti, str. Oltului nr. 4-
6, prevazut in anexa care face parte integranta din prezenta hotirare.

ART.2 Prevederile Planului Urbanistic Zonal prevazut la art.1 sunt valabile
pana la aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Ploijegti.

ART.3 Directia Generald de Dezvoltare Urbani va duce la indeplinire
prezenta hotérare.

ART.4 Directia Administratie Publici, Juridic-Contencios, ~Achizitii
Publice, Contracte va aduce la cunostinta celor interesati prevederile prezentei
hotérari.

Dati in Ploiesti, astizi, 31 octombrie 2017

Contrasemneaza,

PRESEDINTE DF, SEDINTA, SECRETAR,
George-Sdrin-Ni Laurent DI}}
s



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI Nr. inregistrare
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA 9507

P
RAPORT DE SPECIALITATE =8
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

”RIDICARE PARTIALA INTERDICTIE DE CONSTRUIRE N
INTERSECTIE SI MODIFICARE REGIM DE ALINIERE”
Ploiesti, str. Oltului nr. 4 — 6

Inuitiatori: IONESCU RAUL IULIAN, IONESCU RAMONA MARIA,
MINEA CIPRIAN
Proiectant: arh.Lidia Ene

Potrivit prevederilor Legii 350 / 2001 cu modificirile s1 completirile
ulterioare, Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001, Ordinului
M.L.P.A.T. nr. 91 / 1991, Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/ N / 2000 Ghid privind
metodologia de elaborare §i continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal si a
cererii iInregistrate la Primdria municipiului Ploiesti — Directia Generald de

Dezvoltare Urban, s-a prezentat proiectul:

Plan Urbanistic Zonal "RIDICARE PARTIALA INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE iN INTERSECTIE SI MODIFICARE REGIM DE
ALINIERE?”, str. Oltului nr. 4-6, Ploiesti;

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la initiativa domnilor si
doamnei IONESCU RAUL IULIAN, IONESCU RAMONA MARIA, MINEA
CIPRIAN 1in concordantd cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991,
Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176 / N / 2000 privind Metodologia de elaborare si
continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal si in conformitate cu Legea nr. 350
/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului cu modificirile si completarile
ulterioare gi cu Normele metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001.

Terenul care face obiectul acestei solicitari este situat in intravilanul
municipiului Ploiesti §i este proprietate particulard a domnilor si doamnei
IONESCU RAUL IULIAN, IONESCU RAMONA MARIA, MINEA
CIPRIAN conform contractului de vénzare - cumpdrare nr. 71/01.03.2016 sl
extrasului de Carte Funciara pentru informare nr. 63765/12.07.2017.

Conform reglementirilor stabilite prin P.U.G aprobat prin HC.L. nr.
209/1999 si nr. 382/2009, imobilul are urmétoarele caracteristici -

Terenul se afld partial in zona de intersectie de circulatie cu restrictie pe o

raza de 50 m din centrul intersectiei.

Indicatori de urbanism : P.O.T.: 50 % ; C.U.T.: 1,5



Folosinta actuala a terenului : curti — constructii

Destinatia stabilitd prin planurile urbanistice actuale : L- zoni locuinte; Lmx
— zond predominant rezidentiala cu regim de inaltime mixt m
Functiunea dominant3 : o 4
- locuinte cu regim mixt de iniltime; [
Functiuni complementare: "
- institutii si servicii complexe;
- activitdti nepoluante;

- circulatii pietonale;

- spatii verzi, scuaruri

s
*5

P

Utilizari permise: locuinte; institutii publice aferente zonelor rezidentiale;

servicii profesionale, sociale si profesionale, comert; activitati nepoluante;

anexe gospodaresti cu regim de iniltime P.

Utilizéri permise cu conditii: oricare din functiunile permise cu conditia

existentei unui proiect elaborat conform Legii nr. 50 / 1991, republicats,

Legii nr.10/ 1995;

Utilizéri interzise : orice uniti{i economice poluante si care genereazd trafic

intens; locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata

minima si front minim la stradi conform art.30 din RGU.

Terenul se incadreazd in zona valorici C, conform H.C.L. 553 / 2011 si
nr.361/2012

UTR N4 /Lmx, CCri; (POT 50 %, CUT 1,5);

-suprafata teren 547 mp din acte si 507 mp din masuritori, parceld
construibilg;

Parcelele sunt considerate construibile daci se respectd cumulativ
urmétoarele conditii:

a)front la stradd de minimum 8 m pentru clidiri ingiruite si de minimum 12
m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b)suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite si respectiv,
de minimum 200 mp pentru clidiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adincime mai mare sau cel putin egald cu litimea parcelei.

-regim mixt de inaltime

-retragerea miniméa obligatorie de 10,50 m din axul str. Oltului

-distantele minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, vor respecta Codul civil;

-distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parceld este egald
cu jumatate din inaltimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai mici de
3,0 pentru a permite Intrefinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor, precum i a mijloacelor de salvare;

-distanta intre cladiri amplasate pe parcele aliturate, va fi mai mare sau cel
putin egald cu indlfimea cladirii celei mai fnalte, pentru a nu se umbri
reciproc- ¢f. OMS 119/2014 ( in cazul in care aceasti conditie nu poate fi
respectatd, se va intocmi, obligatoriu, un Studiu de insorire, care va fi
analizat la faza de autorizatie de construire, in functie de amplasamentul
propus prin proiect);

-nr de parcaje necesar — conform Anexei nr.5 din HGR NR. 525/1996



-terenul are acces la str. Oltului si oferd posibilitatea racordarii la utilizérile
existente in zond.

-pentru locuinte limitele laterale si posterloara se vor realiza din- 1%uiri
opace cu indltimi de max 2,0 m iar pe ahmament Vor fid

inaltimea de max. 1,80 m :

-pentru cladirile si amenajarile cu caracter pubhc,‘q(r\g1 : ,yq; fi
decorative cu o Indltime maximi de 1,20 m prei ]i\transparente si

./ h\ __ﬁtzﬁ ?

dublate de gard viu; N “\’\o g
-executia lucrdrilor de brangsamente se va face cu c ""ndltla “realizérii
caminelor de bransament si de racord in interiorul proprietatii private, nu pe
domeniul public

Acest PUZ a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 538/11.05.2017
pentru PUZ.

OBIECTUL acestui PUZ 1l constituie ridicarea restrictiei de construire in
intersectie si modificarea regimului de aliniere previzut in PUG, in vederea
edificdrii unei locuinte colective cu regim de iniltime P+2+M si anexat un atelier
de proiectare parter.

Se propun pentru imobilul situat in Ploiesti, str. Oltului nr.4- 6 :
Subzoni : UTR N 4b, Lmx

- mentinerea indicatorilor urbanistici POT =50 % ; CUT = 1,5

- regim de indltime = P+2+M

- Hmax= 12m

Retrageri edificabil :
- retragere minima fatd de aliniament: 2,00 m
- retragere minimd faté de limita laterala (vest): 3,00 m
- retragere minimd fatd de limitele laterale (est): 2,00 m
- retragere minima fatd de limitele posterioare: 2,00 m
- circulatii si accese: accesele pietonale si auto se fac din str. Oltului
- echipare tehnico-edilitari:
- alimentare cu apé, canalizare
- alimentare cu gaze naturale
- alimentare cu energie electric

in sedinta din data de 26.09.2017 a Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenjarea Teritoriului, s-a analizat documentatia Plan Urbanistic Zonal
"RIDICARE PARTIALA INTERDICTIE DE CONSTRUIRE iN
INTERSECTIE SI MODIFICARE REGIM DE ALINIERE?”, str. Oltului nr. 4
- 6, Ploiesti gi s - a emis avizul favorabil nr. 076 din 26.09.2017 al comisiei, aviz
care a stat la baza fundamentdrii avizului favorabil al Arhitectului Sef nr.
020/02.10.2017, modificarile solicitate fiind indeplinite.

in perioada 25.08 — 08.09.2017 s-a desfdsurat procesul de informare si
consultare a populatiei aferent acestei documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal, din acest punct de vedere fiind indeplinite toate conditiile legale,
considerdndu-se cd se poate initia procedura de aprobare in cadrul Consiliului
Local Ploiesti.



Supunem aprobdrii proiectul Plan Urbanistic Zonal
PARTIALA INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN INT
MODIFICARE REGIM DE ALINIERE?”, str. Oltului nr. 4 - 6,
de arh. Lidia Ene. ]

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTAR
ARHITECT SEF,
arh.Cristina HERTIA

DIRECTOR ADJ.,
ing. Rita Marcela NEA gL

VIZAT ,
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC CONTENCIOS,ACHIZITII PUBLICE,CONTRACTE,
SEF SERVICIU JURIDIC CONTENCIOS, CONTRACTE,
Anabell - Olimpia MANTOIU

Intocmit,
ing.Mihaela Carmencita{Constantinescu
\\



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea ey
PLAN URBANISTIC ZONAL oo
»RIDICARE PARTIALA INTERDICTIE DE CONSTRUIRE iNg/
INTERSECTIE SI MODIFICARE REGIM DE ALINIERE”
Ploiesti, str. Oltului nr. 4 — 6

Initiatori : IONESCU RAUL IULIAN, IONESCU RAMONA MARIA,
MINEA CIPRIAN

Proiectant: arh.Lidia Ene

Prin cererea inregistratdi la Primidria municipiului Ploiesti — Directia
Generald de Dezvoltare Urband, s-a solicitat aprobarea documentatieci PLAN
URBANISTIC ZONAL pentru "RIDICARE PARTIALA INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE N INTERSECTIE SI MODIFICARE REGIM DE
ALINIERE?”, str. Oltului nr. 4 - 6, Ploiesti. Pentru edificarea constructiei este

necesar a se ridica restrictia de construire din intersectie prin fntocmirea unui plan
urbanistic zonal.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda domnilor si
doamnei JONESCU RAUL IULIAN, IONESCU RAMONA MARIA, MINEA
CIPRIAN, in concordantd cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91/1991,
modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si in conformitate cu Legea nr.
350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului cu modificdrile si
completarile ulterioare.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare
Urband, proiectantul modificd prevederile Planului Urbanistic General al
municipiului Ploiesti aprobat prin Hotardrea nr. 209 din 10.12.1999 si
nr.382/2009 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti, respectdnd prevederile
Legii nr. 453 / 2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr. 91 / 1991, completat cu Ordinul
M.L.P.A.T. nr. 176/ N / 2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti a
documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL *’RIDICARE PARTIALA
INTERDICTIE DE CONSTRUIRE iIN INTERSECTIE SI MODIFICARE
REGIM DE ALINIERE?”, str. Oltului nr. 4 - 6, Ploiesti, intocmit de arh. Lidia
Ene.

PRIMAR, COMISIA DE URBANISM,
DOBRE Adrian Florin BOTEZ George Sorin Niculae
DANESCU Stefan

VISCAN Robert lonut
MATEESCU Marius Nicola
VADUVA Sorin
BOLOCAN Iulian \
SALCEANU CLAUDIA OANA 7270,

g'\




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI Sh R,
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4 ‘ N - ,\
COMISIA PENTRU ORGANIZARE SI DEZVOLTARE URBANIST I CA, .
REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE, CIRCULATIE, RU TIERA, /;1 _'
CONSERVAREA MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHI ]EECT Uli'::l/

C/ MUN:
ﬁ.;,_._.

RAPORT

Comisia a Juat in discutic Proiect de hotiarire PLAN URBANISTIC
ZONAL RIDICARE PARTIALA INTERDICTIE DE CONSTRUIRE iN
INTERSECTIE SI MODIFICARE REGIM DE ALINIERE”, str. Oltului
nr. 4 - 6, Ploiesti, a emis :

A\/\ 2 PAavetUA™

BOLOC. lian

Data 6. 020171
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PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI |

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA |
SERVICIUL DE DEZVOLTARE URBANA S| METROPOLITANA |
Str. St. Greceanu nr. 11 bloc K8 |

100166 |

tel/fax: 0244 596128 |

www.ploiesti.ro |

Eﬁﬁm:

ARHITECT SEF
arh. Cristina HERTIA

&&W
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RAPORT

privind informarea si consultarea populatiei pentru documentatia:
Plan Urbanistic Zonal : ,,RIDICARE PARTIALA INTERDICTIE DE CONSTRUIRE IN

INTERSECTIE S| MODIFICARE REGIM DE ALINIERE”

OBIECTIVELE Se doreste stabilirea impactului asupra populatiei privind documentatia urbanistica
CONSULTARII elaboratd in vederea ridicarii restrictiei de construire in intersectie si modificarii
regimului de aliniere pentru construirea unei locuinte colective si servicii profesionale.

METODOLOGIA PERIOADA : 25.08 — 08.09.2017
FOLOSITA
ORGANIZATORI: IONESCU RAUL IULIAN, IONESCU RAMONA MARIA

MINEA CIPRIAN

BAZA LEGALA : Legea nr. 350/2001, art. 57 gi 61
LOCUL DESFASURARII CONSULTARII :
- str. Oltuluinr. 4-6
- str.Stefan Greceanu nr.11, bl.K8 — sediul D.G.D.U.

- www.ploiesti.ro (Activitatea de informare i consultare a publicului pentru

documentatiile de urbanism si/sau amenajarea teritoriului)
DOCUMENTELE SUPUSE DEZBATERII/CONSULTARII ;

- str. Oltului nr. 4 - 6 - panou pentru informare
- sediul D.G.D.U. : memoriu de prezentare, regulament local de urbanism,

planuri cu incadrarea in localitate, situatia existenta, propunere, plan retele

IDENTIFICARE GRUPURI TINTA PENTRU IDENTIFICARE :
- au fost notificate 10 persoane fizice/juridice

1| ing.Mihaela Cafmencita Constantinescu
| 22.09.2017



' nr. inregistrare

DESCRIEREA
PROCESULUI
CONSTATARE

CONCLUZII $I
RECOMANDARI
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PARTICIPANTI : s- au prezentat doud persoane fizice familia Cern;ie

lamuriri suplimentare (in calitate de proprietari persoane fizice cat si juridice).

ASPECTELE DISCUTATE :

societatii comerciale

s-a studiat posibilitatea umbririi locuintei si sediului

DESCRIERE : - SC APAZOL TRANS SRL (la sediul DGDU s-a prezentat Cernatescu
Gelu care a prezentat si ¢ carte de vizita, fiind director general al SC APAZOL TRANS,
insa obiectiunile sunt semnate de catre dl. Ghitd Sabin Adrian) a depus obiectiuni (nr.
inregistrare 306732/07.09.2017) cu privire la regimul de inaltime P+2+M cu care nu
este de acord, deoarece i s-a spus in anul 2002 ca ar fi permise numai constructii cu P,
P+1 si mai considerd ca valoarea proprietatii situatd la nr.8 pe str. Oltului, va fi
diminuata.

-Cernatescu Gelu Traian coproprietar al imobilului de la nr. 2 pe str.
Oltului 306733/17.09.2017)
mentionarea refuzului proprietarilor vecini (in anul 2007) de a se asocia cu initiatorii

considerd (prin notificare depusad cu nr. inexacta
PUZ; mentionarea faptului ca i s-a spus c& nu se poate construi decat P,P+1 si din
aceastd cauza a refuzat sd cumpere proprietatile de la nr.4 — 6; considera cd nu mai
poate avea lumind naturald cf. OMS Bnr.119/2014 art.3, reducédndu - se valoarea
imobilului, admitand doar construirea cu regim de Tnaltime de P, P+1.

-Cernédtescu Mihaela a solicitat lamuriri cu privire la posibilitatea umbrii
din cauza noii constructii, i s-a explicat ca nu va fi umbrita din aceasta cauza si nu a mai

depus notificare.

S-au transmis cele doud adrese cu obiectiuni catre initiatorii PUZ, care
au mentionat verbal cd au intocmit un rdspuns cu care s-au prezentat la proprietarii
vecini. Tn urma acestor discutii dl Cernatescu Gelu (care este si administrator al SC
APAZOL TRANS) a depus doud adrese prin care specifica faptul ca a luat la cunostinta
de Plansa de mobilare, ca retrage notificarea depusa cu nr. 306732/07.09.2017 de
catre reprezentantul SC APAZOL pentru imobilul de la nr.8 si notificarea depusa cu
nr.306733/07.09.2017 pentru imobilul de la nr.2.

Dupa corespondenta primita se constatd faptul ca au fost rezolvate toate problemele
ridicate.

2 | ing. Mihaela Carmencita Constantinescu
22.09.2017



CONCLUZIA
FINALA Se considerd cd procedura de informare si consultare a popu
conform prevederilor legale si in consecintd se poate trece
procesul de avizare/aprobare a documentatiei tehnice de urbanigr
Zonal :,,RIDICARE PARTIALA INTERDICTIE DE CONSTRUIRE éf{
MODIFICARE REGIM DE ALINIERE”
INTOCMIT : ing.Mihaela Carmencita Constantinescu L/-\

DIRECTOR D.G.D.U.,
ing. Rita Macela NEAGU™

ANEXA RAPORT DE CONSULTARE

-Dovada inregistrarii pe site-ul primariei

-Notific&rile primite de la SC APAZOL TRANS SRL si de la dl. Cernatescu Gelu.

-Adresa catre initiatori PUZ

-Adrese pentru retragerea notificarilor domnutui Cernatescu Gelu (persoana fizicd dar si administrator al

SC APAZOL)
-Copie carte de vizitd Cerndtescu Gelu — director al SC APAZOL TRANS

3! ing:meh_aélé Carmencita Constantinescu

22.09.2017 Q \/\



